OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-014/22-275/4

Crna Gora
OPSTINA BAR

Datum:20.06.2022.

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bar, postupaju¢i po zahtjevu Hodzi¢ Demira iz
Bara, za izdavanje urbanistiko-tehni¢kih uslova, a na osnovu &lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18,
11/19 i 82/20), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave (»SI. list CG«, broj
87/18, 28/19, 75/18, 116/20 i 76/21) i PPPN za Obalno podrucje Crne Gore i detaljne
razrade lokacije »Prva faza privredne zone Bar« (»Sllist CG« - opStinski propisi br.
56/18), izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

Za gradenje novog objekta, na urbanistitkoj parceli PZ 320, u zahvatu PPPN za Obalng
podrucje Crne Gore - Detaljna razrada lokacija »Prva faza privredne zone Bar« u opétini
Bar, u ovkiru Lucko-industrijskog kompleksa — Proizvodna zona »PZ«. Katastarske parcele
broj 6495/14 KO Novi Bar nalazi se u zahvatu UP_PZ 320, dijelom je dio prostora
predvidenog za saobracaj dok manjim dijelom ulazi u sastav Up RTC 531.

Napomena: Konatna lokacija (katastarske parcele koje &ine predmetnu urbanisticku
parcelu, povSina urbanisticke odnosno dijela urbanisticke parcele - lokacije na kojoj se
gradi odnosno rekonstruiSe objekat) ¢e se odrediti u fazi izrade glavnog projekta, a nakon
izrade Elaborata parcelacije od strane licencirane geodetske organizacije koja posjeduje
licencu izdatu od strane nadleznog Ministarstva.
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| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Hodzi¢ Demira iz Bara
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POSTOJECE STANJE:

Opis lokacije - izvod iz planskeg dokumenta PPPN za Obalno podruéje Crne Gore,
detaline razrade lokacije »Prva faza privredne zone Bar« katastarska parcela broj KO
Novi Bar, prikazana u grafi¢kom prilogu »Geodetska podloga« - postojece stanje.

PLANIRANO STANJE:

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije:

PROSTORNA ORGANIZACIJA
Proizvodna zona
Proizvodna zona ukupne povrdine 68,03 ha, razvijace se u okviru dvije cjeline. (1)




N,

Proizvodna zona u Polju (zalede Luke Bar) povrsine 47,25 ha, namijenjena je razvoju
razliCitih programa proizvodnje finalnih proizvoda, prerade, dorade, montaze. koji se
odnose na industrijske grane koje nemaju izraZzene negativne efekte na zivotnu sredinu
(poljoprivredna, tekstilna, elektronska i sl.). Prva cjelina je prostor u zaledu sadadnje lucke
zone koja se nalazi izmedu saobracajnica IV-IV, 1-1, VII-VII i 3-3 (od lu&ke zone do
Zeljeznickih postrojenja i sadasnje autobuske i Zeljeznitke stanice).

Ova prostorna cjelina je namijenjena za razvoj razli¢itih programa: proizvodnje finalnih
proizvoda, oplemenjivanja, dorade, prerade, montaze, pakovanja, servisiranja i drugih
poslova vezanih za razlicite industrijske grane kao $to su prehrambena, tekstilna,
elektronska, koZarska, masinska i druga ekoloski pogodna industrija.(2) Industrijska zona
na Volujici u zaledu Luke Bigovica povrine oko 20,78 ha, namijenjena je razvoju
proizvodnih sistema ekolo$ki manje pozeljnih industrijskih grana.

FUNCIJSKA ORGANIZACIJA

Proizvodna zona

Lokacija: Prizvodna zona ¢e se razvijati na dvije lokacije i to na: prostoru kopnenog
zaleda od luCke zone do Zeljeznickih postrojenja i sadasnje autobuske i Zeljeznigke
stanice, na povrsini od 47,25 ha (ovaj prostor je namijenjen za razvoj proizvodnih
programa koji nemaju negativne uticaje na Zivotnu sredinu); prostoru kopnenog zaleda
nove Luke Bigovica na povrsini od 20,78 ha namijenjenom za realizaciju specifiénih
industrijskih programa proizvodnje ekolo$ki manje poZeljnih sistema.
Struktura: Struktura funkcija identiéna je za obe zone. Svaki modul u proizvodnoj zoni
obuhvata: proizvodne hale; zatvorena, otvorena i specijalna skladista za skladistenje
sirovina, repromaterijala i gotovih proizvoda; drumske saobracajnice i parking prostor;
pretovarne frontove i manipulativne povrsine; Zeljeznicke kolosjeke (ukoliko postoje
zahtjevi); pretovarnu i transportno—manipulativnu mehanizaciju; poslovno—upravljacki
sistem; sistem odrZavanja i tehnicku sluzbu; informacioni sistem i prate¢u tehnigku
infrastrukturu.
Izgradnja i razvoj odredenih proizvodnih objekata i prateée infrastrukture odvijace se u
skladu sa konkretnim zahtjevima korisnika. Predlaze se modulski sistem projektovanja
zone koji omogucava visok stepen fleksibilnosti koriséenja, kao i fazni razvoj i izgradnju.
Prostorni moduli povrsine od 0,25 do 4 ha omoguéavaiju razvoj razlidite strukture i veligine
proizvodnih programa. Veli¢ine pojedinih modula zavise od svakog konkretnog programa i
realnih zahtjeva korisnika. Njihovo opremanje infrastrukturom i prostorno uredenje stvara
podlogu za animaciju potencijalnih korisnika.
Funkcije: dorada i finalizacija proizvoda izvoznoorijentisanih industrijskih grana;
finalizacija i montaza proizvoda svjetskih firmi, &iji je cilj priblizavanje proizvodnje trZistu i
smanjenje logistickih troSkova; proizvodnja, prerada, dorada i montaZa proizvoda
namijenjenih uzem gravitacionom podruéju; pakovanje, prepakivanje i etiketiranje
roizvoda; oplemenijivanje.

7.1.a

Uslovi za izgradnju i uredenje prostora:

» Vlasnici ili korisnici parcele moraju sve svoje proizvodne, skladi$ne i druge potrebe da
zadovolje isklju€ivo na svojoj parceli, podrazumevajuéi pri tome i privredna vozila i
putniCka vozila zaposlenih i to na nadin koji ne ugrozava vlasnike i korisnike okolnih
parcela. Iskljuuje se parkiranje putni¢kih i privrednih vozila na kolovozima, trotoarima i
zelenim povréinama,

» Grupisanje kapaciteta unutar odredene namijene povrsina vréi se po principu
kompatibilnosti, tj. podrazumeva se da se aktivnosti na susednim ili bliskim parcelama
medusobno ne ugroZavaju bukom, vibracijama, emisijama i na druge moguce nacine,
podrazumevajuci tu i opasnost od poZara i eksplozije.

» Pozeljno je da objekti koji se grade za proizvodne i druge svrhe unutar iste namjene
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povrSina, budu tipizovani po veli€ini, rasponima, materijalu, boji i drugim
karakteristikama. Pozeljno je da objekti najmanjih povréina budu ne samo montazni,
nego i demontazni, kako bi se za slucaj potrebe mogli premestati. Visina ograda se
odreduje na maksimalno 3,0 m. Ograde treba da su transparentne i poZeljno je da su
unificirane, u cjelini ili u pojedina&nim ulicama u zoni.

Posebni uslovi za izgradnju i rekonstrukciju objekata:

Sa stanoviSta urbanisticko—tehnic¢kih uslova, mogu izdvojiti dvije kategorije
objekata: objekti u lu€koj zoni i RTC~u i objekti u proizvodnoj i trgovaékoj zoni.
Detaljnom razradom su dati urbanistitko—tehni¢ki uslovi koji vaZze za sve vrste
objekata u terminalima luke i RTC-a, odnosno proizvodnoj i trgovakoj zoni.
Posebni ili specificni uslovi koji se odnose na pojedine objekte moraju proizaéi iz
konkretnih zahtjeva korisnika, tj. idejnih rje$enja za konkretne programe.

Objekti u proizvodnoj i trgovackoj zoni

Pri izboru tipa objekata u proizovodnoj i trgovagkoj zoni i njihovnih osnovnih parametara,
potrebno je pridrZzavati se vazecih normi i propisa. Osnovu za projektovanje i formiranje
»layout’-a objekata u proizvodnoj i trgovackoj zoni &ini tok odaojanja tehnoloskih,
proizvodnih, prodajnih, administrativno—informacionih i poslovni procesa i aktivnosti pri
realziaciji odredenih funkcija. Raspored opreme i radnih mjesta moZe da se formira na vise
nacina kao $to su: prema procesu (raspored prati se tok procesa), prema proizvodu
(raspored prati zahtjeve proizvoda) ili kombinovano (prema procesu i proizvodu).
Gradevinski objekat i njegovi djelovi (zidovi, pregrade, tavanice i drugi konstruktivni
elementi), projektuju se, izgraduju i odrzavaju tako da obezbeduju: zatitu od atmosferskih
uticaja, odstranjivanje hemijskih Stetnosti nastalih procesom rada, zagrevanije i
provetravanje odredenih prostorija, osvetljenost prostorija i mjesta rada, zastitu od buke i
vibarcija, bezbjednost kretanja radnika i transportnih sredstava, zastitu od viage, toplotnu
izolaciju i dr. Radne prostorije projektuju se, izgraduju i odrzavaju tako da obezbeduiju:
bezbjednost radnika na radu, zastitu od hemijskih i fizickih $tetnosti odredenu
jugoslovenskim propisima i standardima, bezbjednost kretanja radnika i sredstava.
Privremeni objekti kao $to su kiosci i kontejneri mogu se koristiti za radne i pomoéne
prosotrije ako su ispunjene opste mjere zastite na radu i ako &ista visina prostorije nije
manja od 2,2m.Proizvodni objekti mogu da se podele na dvije osnove grupe: prizemne |
spratne. Prizemne zgrade se ¢esto primenjuju u metalskoj i metalopreradivaékoj industriji
(proizvodnja teZih komada). Najmanja visina prostorija u ovim zgradama iznosi od 3 do 4
m.

Spratne zgrade su veoma pogodne za primenu u montaZnoj proizvodniji elektronike, radio i
televizijskih uredaja, ratunara, precizne mehanike, u laboratorijama i dr. Visespratna
izgradnja je posebno pogodna za smestaj upravno poslovnih sluzbi, projektantskih biroa i
dr. Pri projektovanju zgrada sa vi$e spratova, treba voditi raéuna da se usvoji
odgovarajuca spratna visina da bi se dobilo pogodno prirodno osvetljenje. Spratna visina
od 4 m dozvoljava da dubina prostorije iznosi do 7 m, ve¢a dubina prostorije zahtjeva
povecanje spratne visine. Najmanja veli¢ina radnih prostorija zavisi od vrste posla koji se
obavlja. Kod proizvodnih procesa Cista visina se kre¢e od 2,6 do 3 m, povréina po jednom
zaposlenom 2 m?, a zapremina po radnikuod 10 do 12 m3. Kod administrativnih i
projektanskih poslova, &ista visina je min 2,4 m povrina 3 m?/radniku i zapremina 10
m3/radniku. Kod viSespratnih prodajnih objekata spratna visina u prizemlju je 4,5-5 m, u
viSim spratovima 3,75-4,5 m, a u krovnom spratu 3—4 m.

Za komunikacione povrSine uzima se 1/3 ukupne povrsine (10 m2 na 15 osoba). U svakom
prodajnom prostoru objekata koji rade po principu samoposluge 50-60% povr&ine otpada
na saobracajne povrsine i prolaze.

U vezi saobracajnica i otvora u objektima, potrebno je Obezbijediti nesmetan protok robe,
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transportnih sredstava i ljudi. Tako gabaritiza prolaz drumskih transportnih sredstava imaju
minimalne mjere 3 m x 4.5 m (8irina x duzina),za putniéke automobile 2 X 2.5 m, Zeljieznicke
kompozicije 4,5 x 6,5 m, viljuskare i elektro kolica 2 x 2.5 m. Pje$a&ki prolazi, zavisno od
ocekivanog broja ljudi, moraju imati minimalnu &irinu 1,1 m do 2,2 m, odnosno normalnu
Sifnuod 1,2do24 m.

Sirina saobracajnica za Jjednosmjerni saobracaj je min 4 m, za dvosmjerni 6 m, a pesaékih
staza od 1,2 do 2 m zavisno od inteziteta pesackih tokova. Najmanii polupreénici krivina
kod Zeljeznickih priklju¢aka i kolosjeka u industrijskim kompleksima su 140 m, a radijusi
okretanja drumskih transportnih sredstava 5-8 m unutrasnji, odnosno 10—-14 m spoljni
polupre¢nik krivine.Raspored i broj izlaznih vrata na prizemnim gradevinskim objektima,
treba da bude takav da odstojanje izmedu najudaljenijeg radnog mjesta i najblizeg izlaza
ne bude vece od 50 m. Kod visespratnih gradevinskih objekata, raspored i broj izlaznih
vrata treba, po pravilu, da bude takav da odstojanje izmedu najudaljenijeg radnog mjesta i
najblizeg izlaza na stepeniste ne bude vece od 30 m. Gradevinski objekti duZine od 30 m i
sa viSe od 3 sprata, moraju imati najmanje dva dovoljno udaljena stepenista, od kojih se
jedno Kkoristi u slu¢aju opasnosti.

Kod vecih prodajnih objekata moraju se Obezbijediti saobracajni prilazi samom objektu,
gdje Sirina kolovoza mora biti min. 2,5 m. Svaka tagka prodajnog prostora od izlaznih vrata
ne bi trebalo da bude udaljenija od 25 m, a putevi ka izlazima i stepenicama kao i glavni
prolazi za kupce moraju biti Siroki najmanje 2 m.Podne konstrukcije moraju da izdrze
specificni pritisak od razli¢itih vrsta opterecenja i to: za saobracajnice, manipulativne i
skladisne povrSine ti pritisci su od 20 do 100 KN/m2, zavisno od vrste sredstava i robe koja
se opsluZuje, a za fabricke radionice i pogone od 10 KN/m?2 za lake, do 40 kN/m? za tesku
industriju.

U svim radnim prostorijama moraju se Obezbijediti mikroklimatski uslovi, zagrevanje i
provetravanje, u skladu za vazecim propisima i normama. Radni prosotor mora biti
propisno osvetljen, tako da, zavisno od vrste posla koji se obavlja, jagina ostvetljenja
radnog mjesta se kre¢e 0d50-100 Ix za grube radove do 1.000-5.000 Ix za vrlo fin rad.
Povrsina proizvodnog pogona moze se grubo podeliti na: proizvodni dio, Cija se prosecna
vrednost specifi¢ne povr§ine u (m?) na jednu proizvodnu masinu kreée od 10 do 60 m?2 (za
industrije koje se mogu naci u proizvodnoj zoni), na odeljenje pripreme materijala sa
prolazima i manipulativnim prostorom koji ima povréinu od 20 do 30 m2, dok je za
odeljenje tehnicke kontrole potrebno je 6-8 m? za jednog kontrolora. Povrgina prostorije
predvidene za obavljanje administrativnih poslova mora iznositi najmanje 3 m? po jednom
zaposlenom radniku, a u konstrucionom birou najamanje 5 m? po radnom mjestu (radnom
stolu). Opsta odeljenja i sanitarne prosotrije se dimenzionidu u funkciji broja radnika,
njihovih aktivnosti i vremena njihovog zadrzavanja u prostoru. Potrebna povréina za
odeljenje za rucavanje radnika je 1 m? po radniku (proseéno zadrzavanje 15-20 min.), za
gardarobu 0,5 m? po radniku,za sanitarne objekte 0,45 m? po radniku (jedna WC kabina
dolazi na 10-15 Zena i 20-25 muskaraca, jedna tu$ kabina od 1 m? na 10 radnika ili grupni
tusevi povrsine 0,5 m? po radniku (jedan tu$ na 20 radnika).

71b

Urbanisti¢ki parametri:

Koeficijent zauzetosti zemljista (zemljiste pod objektom/objektima) odreduje se za
privrednu zonu u cjelini na maksimalno 0,5 od povr$ine parcele. Spratnost objekata moze
biti od P do P + 4 (pet etaza) tj. do granice koja ne zahtjeva liftove za vertikalni transport
ljudi, a odnosi se samo na objekte koji sluze namjenama kod kojih je moguce organizovati
osnovnu funkciju objekata u vise etaza. Koeficijent izgradenosti (odnos povrsine parcele i
bruto povrsine svih izgradenih etaza) moze biti najvise do 2,5.

1.2

Pravila parcelacije:

Prostor zahvacen ovom Detaljnom razradom veoma je heterogen kada se radi o







/ postojecem stanju parcelacije. U tom prostoru postoje tri cjeline zemljista sa razliéitim
podcjelinama u odnosu na parcelaciju.

\

UrbanistiCka parcelacija je utvrdena na nivou strukturalne odrednice — modula
urbanisticke parcele. Formiranje lokacije kao mjesta gradenja je moguce od jednog ili vise
modula, a moguce je i formiranje vise lokacija unutar jednog modula.

Ovakvo rieSenje ima za cilj $to je moguce vecu fleksibilnost prema konkretnom buduéem
investicionom zahtjevu kojim se obavezno iskazuju blize prostorne i tehniéko—tehnologke
potrebe investitora u dijelu izvodenja promjena u prostoru neophodnih za realizaciju
odgovarajuceg investicionog programa. Ovakav pristup podrazumijeva da se u postupku |
sprovodenja Detaljne razrade kona¢na urbanisti¢ka, odnosno gradevinska parcela |
odreduje prema investicionom zahtjevu, a ne da se investicioni zahtjev prilagodava

unaprijed zadatoj urbanistickoj parceli. Svi ostali uslovi, posebno koeficijent zauzetosti

parcele, utvrduju se na konaéno odredenu urbanisticku parcelu kao cjelinu. To znaci da se

ne mogu utvrdivati urbanisticko—tehnicki uslovi izvodenjem zbira u slu¢aju kada vise

modula urbanisticke parcele formira jednu gradevinsku parcelu, odnosno izvodenjem

kolicnika u slucaju kada vise gradevinskih parcela formira jedan modul urbanisti¢ke

parcele.

Koeficijent zauzetosti parcele utvrduje se na konagno odredenu urbanistiéku parcelu kao

cjelinu. To znaci da se ne mogu utvrdivati urbanistiko—tehniéki uslovi izvodenjem zbira u
slucaju kada vise modula urbanisti¢ke parcele formira jednu gradevinsku parcelu, odnosno |
izvodenjem koli¢nika u sluCaju kada vise gradevinskih parcela formira jedan modul |
urbanisticke parcele.

U sluCaju kada viSe gradevinskih parcela formira jedan modul urbanisticke parcele,
obavezno treba odrediti jedinstven kolski pristup na javnu kolsku saobracajnicu za sve
gradevinske parcele unutar modula urbanisti¢ke parcele. Osnov za utvrdivanje konaéne
urbanisticke, odnosno gradevinske parcele je urbanistitka obrada lokacije. Urbanisti¢ka
obrada lokacije je struéno—tehnicki dokument koji sadrzi elemente urbanistickog projekta i
elemente programa uredivanja gradevinskog zemljidta. Transformacija prostora Detaljne
razrade podrazumijeva najprije novu soabrac¢ajnu matricu i u vezi s tim formiranje blokova
izmedu obodnih saobracajnica. Svi blokovi su numerisani, a njihova veli¢ina proistiée iz
strukture saobracajne matrice. Osnovna funkcija blokova odredena je Detaljnom razradom
namjene povrsina. Povrsine koje zatvaraju regulacione linije su blokovi parcela, a kona&an
broj parcela ¢e se dobiti daljim sukcesivnim projektovanjem i izgradnjom.

Formirani urbanisti¢ki blokovi podeljeni su na parcele razli¢itih veli¢éina. Svaka parcela ima
direktan prilaz sa ulice, a parcelacija je postavljena tako da se parcele mogu spajati prema
karakteru aktivnosti i potrebama investitora. Prema odredbama Detaljne razrade, sve
parcele treba da budu opremljene potrebnim infrastrukturama ili da imaju moguénost za
prikljuenje na funkcionalno potrebne infrastrukturne sisteme.

7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama:

Regulacija prostora zahva¢enog Detaljnom razradom se utvrduje prema osovinama
kolskih saobracajnica Cije su karakteristi¢ne tacke iskazane u apsolutnim koordinatama.
Regulacione linije urbanisti¢ke parcele se utvrduju na spoljne linije putnog pojasa
saobracajnica. Regulacija saobrac¢ajne mreze se utvrduje prema apsolutnim koordinatama
tiemena i raskrsnica.

Gradevinske linije objekata se odreduju paralelno i/ili upravno na regulacione linije.
Gradevinske linije za objekte koji se grade na urbanisti¢koj parceli odreduju se paralelno
na najmanje 5 (pet) metara od regulacione linije prema saobracajnici i prema granici sa
dodirnim urbanistickim parcelama. U zoni raskrsnica, gradevinske linije se postavljaju
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upravno na najmanje 10 (deset) metara od tangentnih tac¢aka radijusa spoljnih krivina
aobracajnica u raskrsnici.

vi parametri se ne odnose na sloZzene inZenjerske objekte za koje ¢e se urbanisti¢ko-
ehnicki uslovi utvrdivati prema idejnom tehnicko-tehnoloskom rie$enju i prema ostalim
planskim uslovima.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNIGKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA:

Potrebno je obezbjediti seizmicku stabilnost konstruktivnog sistema na IX steper
seizmickog intenziteta po MCS skali.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE:

Postovati zakon o Zivotnoj sredini (»Sl.list CG«, br. 48/08, 40/10 i 40/11) i &l. 4 Zakona o
unapredenju poslovnog ambijenta (»Sl.list CG«, br. 40/10 i 40/11). Shodno listi 2, tatka 14
Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl.list RCG, br.
47/13), potrebno je obratiti se nadleZznom organu zahtjevom o potrebi procjene uticaja na
Zivotnu sredinu.

'Tehnicku dokumentaciju izraditi prema standardima vezanim za protivpozarnu i zastitu na
radu.

Procjena ugrozenosti od pozara i eksplozija:

Pojedini funkcionalni djelovi Privredne zone Bar, otvoreni i zatvoreni prostori, u napred
navedenom smislu, pokazuju razli€iti nivo ugroZenosti od poZara pa tako:

* prvu kategoriju ugrozenosti imaju kompleksi i objekti u kojima se koriste ili
uskladistavaju eksplozivne materije, zapaljive te¢nosti i gasovi, kod kojih se u
tehnoloSkom procesu stvaraju prasine koje sa vazduhom grade eksplozivne smese,
kao i objekti od intresa za odbranu (kompleksi i objekti br. 7, 9, 9A, 9B, 20, dati na Karti
br. 2. Procjena ugroZenosti od pozZara i eksplozija sa merama zastite i intervencije).

e drugu kategoriju ugroZenosti imaju kompeksi i objekti koji skladiste i preraduju Gvrste
gorivne materijale bez stvaranja pra3nih eksplozivnih smesa i koji upotrebljavaju i drze
manje koli¢ine zapaljivih te€nosti svih vrsta (kompleksi i objekti br. 5, 6, 8, 12, dati na
Karti br. 2).

» ftrecu kategoriju ugrozenosti imaju kompleksi i objekti gdje se proizvode, skladiste i
preraduju vatrootporne i vatrostalne materije (kompleksi i objekti br.1,1A, 2A, 15, 16,
dati na Karti 2).

* Cetvrtu kategoriju ugroZenosti imaju ugostiteljski, trgovinski i zanatski objekti,
prodavnice i servisi (kompleksi i objekti br. 18, dati na Karti br. 2).

Ukupnu ugroZenost prostora povecava prisustvo i manipulacija materijalom koji ima
svojstvo samozapaljenja, kao to je samozapaljenje uglja (zona br. 8) i samozapaljenje
bilinih materijala usled bioloskih, hemijskih i termickih reakcija koje se de$avaju u biljnom
materijalu (seno, detelina, Zito, kukuruz, suncokretove pogace).

Eksplozijama, koje su brzo oslobadanje energije povezano sa stvaranjem pritiska koji
dovodi do razaranja materijala nosioca eksplozije i gdje se reakcije odvijaju velikom
brzinom, tako da usled pritisaka nastaju udarni talasi — detonacije, ugroZeni su kompleksi i
objekti gdje se skladiste i koriste zapaljive te€nosti i gasovi (terminali i skladista, skladista
‘B” materije, hladnjace usled sudova i vodova sa komprimovanim vazduhom), kao i one
vrste transporta putnog, Zeljeznickog i vodenog koji takve materije prevoze ili koriste kao

gorivo. Prisutan je rizik od eksplozija prasina odnosno smes$e pradine i vazduha, bilo da su
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one koristan proizvod (npr. bradno) ili otpadni proizvod (prasine gvozda kod brugenja,
ugljena prasina).

Poseban problem predstavlja koriS¢enje priviemenih i za tu svrhu neizgradenih skladista
za eksplozivne i druge materijale, utovarno—istovarnog mjesta Gat 1, takode privremenog
karaktera, kamenolom ,Put-Bar”, koji stalno manipulie sa min 100 kg eksploziva.
U smislu povec¢anog rizika od poZara i eksplozija, najugrozenija je tehnoloska faza
utovar—istovar, mjesta pretakalista (na petrolejskim instalacijama i dr.) koja moraju imati
odgovarajuce zastitne pojaseve i propisan i kontrolisan rezim funkcionisanja i prikljucke za
povezivanje autocisterni prilikom pretakanja goriva kod pumpnih stanica (uzemljenje).
PoZari u razmatranim zonama, njihov temperaturni rezim i intenzitet, zavise i od sledeéih
faktora:
* pozarnog opterecenja odnosno koli¢ine gorivih materijala i na¢ina njihovog razmestaja
kod skladistenja i manipulacije,
dotoka vazduha prema Zari$tu pozara,
karakteristika materijala obloga odnosno nestruéne upotrebe gorivih penastih
izolacionih materijala, uzevsi tu u obzir i vrstu i karakteristike ambalaZe za robu,
e geometrije objekta i
e meteoroloskih uslova kad moZe doci do preno$enja zapaljenih ¢estica i toplih gasova
na znatne udaljenosti.
Spoljna i unutradnja hidrantska mreza objekata Luke Bar ne poseduje dovoljne koli¢ine
vode i potrebne pritiske, znatno je o$tec¢ena od zemljotresa, vreme$nosti i koroziono
agresivne sredine. Gradska hidrantska mrezZa nije izvedena kao separatni sistem. Sahtovi
spoljnih hidranata su zatrpani muljem, $to onemogucava njihovo koridéenje. Sa druge
strane, procjena je da se raspolaze znatnim koli¢inama vode za ga$enje pozara, sobzirom
na dva rezervoara na brdu Volujica kapaciteta 2 x 600 m? koji omogucavaju gadenje
poZara u najvec¢em objektu u trajanju vise od 2 sata (min. 253 m3), izvoriste tehnicke vode
koje treba urediti i moguénost kori$¢enja dva remorkera za gasenje poZara morskom
vodom.
Procjena RBH i tehnicko—-tehnolo$ke ugrozenosti:
Znacajan rizik za razmatranu teritoriju predstavljaju zagadenja Zivotne sredine koja mogu
dosti¢i nivo elementarne nepogode a posledica su geoloskih radova, busenja,
raskopavanja, pozajmista, raskrivke, majdani—-kamenolomi, usled specificnog tehnolokog
postupka i toksi¢nog kontakta sa podzemnim vodama, ali i akcidenti na njima. Predmetni
kompleks prema riziku po obimu i moguénosti pojava akcidenta predstavija realnu
opasnost za Sire podru¢je od razmatranog, pa mora biti predmet posebnih struénih i
naucnih analiza.

Mijere zastite prema procijenjenoj ugroZzenosti:

Medusobni razmak pojedinaénih skladidnih ili proizvodnih objekata mora biti H1/2 + H2/2 +
5 m, gdje su H1 i H2 visine krovnih venaca susednih objekata, s tim to se isti ima uvecati
u slucaju povisene opasnosti zbog njihove posebne namjene.

10

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE:

Zelenilo u okviru Detaljne razrade, potrebno je planirati tako da budu zastupljene sve
kategorije zelenila. U formiranju planske strukture veliki znacaj treba da ima zastitno
zelenilo koje se moZe locirati duz saobracajnica, puteva i prolaza u industrijskoj zoni.
PoZeljna je zastupljenost sledecih kategorija: zastitno zelenilo, linearno zelenilo — drvoredi,
zelenilo uz industrijske objekte i kombinovano parterno zelenilo.
Funkciju zastitnog zelenila prema gradu treba da preuzme prostor izmedu ulice JNA i
Rene i prostor izmedu Rene i trgovacke zone od ulice IV-IV do Zeljeznickih kolosjeka. Taj
rostor treba da bude masiv od visokog mediteranskog rastinja u ¢ijem su jednom dijelu
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predvideni objekti buduceg poslovnog centra luke. U okviru takvog kompleksa treba da
bude i memorijalni kompleks Barskog logora, koji treba odgovarajuce urediti i obiljeZiti.
Linearno zelenilo tj. drvorede treba razviti duz saobracajnica koje imaju dovoljan profil da
mogu da prime ovu vrstu zelenila — to su ulica JNA koja ¢e biti istovremeno paravan
zastinog zelenila prema gradu, ulica IV-IV, ulica IX-IX, ulica Il —Il. Svaki upravni,
proizvodni i skladisni objekat u granicama Detaljne razrade, a naroéito objekti na vec¢im
parcelama, treba da razviju zelenilo u granicama raspoloZivog zemlji$ta i u skladu sa
osnovnom namjenom zemljiSta. Primer kako to treba da se radi je danasnji parkovski
ureden prostor oko uprave luke.

1

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE:

Postovati Zakon o zastiti kulturnih dobara (»Sl.list CG«, br. 049/10 od 13.08.2010, 040/11
od 08.08.2011, 044/17 od 06.07.2017) tj. 3. Sluéajna otkri¢a: Clan 87, u kojima se
navode obaveze pronalazaca, kao i Clan 88 — obeveze Uprave i investitora.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM:
Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove objekata
koji svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove objekata u
kojima je omogucen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti
nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovaraju¢e dimenzionisane liftove i sanitarne
prostorijeProjektom obezbjediti nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene
pokretljivosti, u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i naéinu prilagodavanja objekata
za pristup lica smanjene pokretljivosti (»Sl.list CG«, br. 48/13).

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA:

/
14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA:
/
15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU:
/
16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA: )
/
17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU:
17.1. | Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu:







U svemu prema izvodu iz PPPN za Obalno podru¢je Crne Gore i detaljne razrade lokacije
»Prva faza privredne zone Bar, graficki prilog Elektoenergetska infrastruktura i uslovima
koje odredi Crnogorski elektrodistributivni sistem.

Elektroenergetska infrastruktura:

Upucuje se investitor da pri izradi tehni¢ke dokumentacije (idejni projekat ili glavni

projekat) mora postovati Tehnicke preporuke CEDIS-a i to:

* Tehnicka preporuka za priklju¢enje potro$ata na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);

e TehniCka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;
Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢iva&a strujnog optereéenija;

e TehniCka preporuka TP-1b-Distributivha transformatorska stanica DTS- EPCG
10/04 kV.

Tehni¢ke preporuke dostupne su na sajtu CEDIS-a.

Investitor je obavezan da od CEDIS-a pribavi potvrdu o ometanju/neometanju

elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.

17.2. | Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu:
U svemu prema izvodu iz PPPN za Obalno podrucje Crne Gore, detaljne razrade lokacije
»Prva faza privredne zone Bar«, grafi¢ki prilog Hidrotehni¢ka infrastruktura i tehniékim
uslovima za izradu projektne dokumentacije za prikljuéenje na hidrotehni¢ku infrastrukturu
propisanim od strane d.o.0. »Vodovod i kanalizacija« Bar.

17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobracéajnu infrastrukturu:
U svemu prema izvodu iz PPPN za Obalno podrucje Crne Gore i detaljne razrade lokacije
»Prva faza privredne zone Bar«, graficki prilog Saobracaj.

17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi:

USLOVI ZA POSTAVLJANJE POLUPODZEMNIH KONTEJNERA

Shodno Odluci o komunalnom redu na teritoriji opétine Bar (,Sluzbeni list Crne Gore —
opstinski propisi’, br. 051/19 od 17.12.2019.), investitor stambenog, poslovnog i
stambeno-poslovnog objekta preko 1.000m2 korisne povr$ine duzan je da u okviru svoje
urbanistiCke parcele postavi polupodzemne kontejnere za sakupljanje komunalnog optada.

U narednoj tablei dati su uslovi z apostavljanje polupodzemnih kontejnera:
Broj Kapacitet Minimalni Kapacitet Kapacitet
stambenih/ | Kriterijum (m?) kapacitet za mokru Za suvu
poslovnih posuda frakciju (m?) | frakciju (m?)
jedinica koje treba
ugraditi —
ukupno
(m?)
do 30 0.1 1 3.30 3 Podijelieno na mokru i suvu frakciju
31 0,11 3,41 5 2,5 2.5
50 0,11 5,50
51 0,11 5,61 6 3 3
60 0,11 6,60
61 0,11 6,71 10 5 5
90 0,11 9,90
91 0,11 10,01 12 6 6
110 0,11 12,10
11 0,11 12,21 15 7.5 7,5
140 0,11 15,40
Preko 140 0,11 15,51 18 9 9
Kapacitet posuda za objekte kolektivnog tipa stanovanja i poslovanje utvrden je po
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kriterijumu da je na 10 stambenih/poslovnih jedinica neophodan kapacitet od priblizn
1,1m?3

Investitor je duzan da prije ugradnje pribavi saglasnost od d.0.0."Komunalne djelatnosti”
Bar o potrebnom broju, vrsti i mjestu za postavljanje posuda.

Posude koje se postavljaju su tipizirani kontejneri sa vre¢om ili tvrdim ulogkom za
podzemno sakupljanje otpada:

- zapremine 1,3m?

- zapremine 3 m? i

- zapremine 5m3.

[Elektronska komunikacija:

Upucuje se investitor da, pri izradi tehnitke dokumentacije iz oblasti elektronskih
komunikacija, mora postovati sledeée pravilnike:

- Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju nagin i uslovi
odredivanja $irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u ¢ijoj zoni nije
dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

- Pravilnik o tehn&kim i drugim uslovima za projektovanije, izgradnju i kori§éenje
elektronske

komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnigki i drugi uslovi za
projektovanje, izgradnju i kori¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori$éenje pojedinih
vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske komuniokacione infrastrukture i
povezane opreme u Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajednickom kori$¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nagin zajedniékog kori$éenja
elektronske komunokacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za povecéanje
razpolozZivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.

18

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICI‘SIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOL0$KIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA:

Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
geoloskim istrazivanjima u skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (»Sl. list RCG«,
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 28/11). Detaljna geolo$ka istrazivanja tla
obavezno se vrée prije izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju objekata iz tacke 7
citiranog Zakona.

19

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

PZ 320

Oznaka urbanisticke parcele:







Povrsina urbanisticke parcele:

6,695.10 m?

maksimalni indeks zauzetosti: 0.5
maksimalni indeks izgradenosti: i
Bruto gradevinska povrsina /
objekata (max BGP):

P+4

Maksimalna spratnost objekata:

Maksimalna visinska kota objekta:

/

Smjernice za postojece objekte

/

Parametri za parkiranje odnosno
garaZziranje vozila:

Lucki parking se razvija na dvije lokacije:
parking P2 uz planirani glavni ulaz u lu¢ko
podrucje izmedu saobracajnica 4-4,
saobracajnice V-1V i kolosjeka ranzirne grupe
Il povrSine 1,5 ha i parking P1 uz gradski ulaz
u luéku zonu izmedu saobracajnice IlI-I11 i
proizvodno-trgovackog i poslovnog sistema
povriine 1,0 ha. Namijenjen je za smestaj
drumskih transportnih sredstava koja ulaze u
lu€ku zonu, a €ekaju na odredene robne
operacije (utovar, istovar) ili na tehnicko—
admistrativne procedure i formalnosti.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, /
posebno u odnosu na ambijentalna

svojstva podrudja:

Uslovi za unapredenje energetske /

efikasnosti:

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisti¢ko-gradevinskoj

21 inspekciji i arhivi.
22 OBRADIVAC URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA: e
Pomoénik sekretara: / W ;
Darinka Martinovi¢ MiloSevi¢ spec.sci.arh.
v
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: Pomocénik sekretara:
Darinka Martinovi¢ MiloSevic¢ spec.sci.arh.
Saea.Cor
& L ""potpis ovlaséenog sluzbenog lica
% J‘ . ..,
24 23
&/ '
STiNn®
25 | PRILOZI: i

11







Graficki prilozi iz planskog dokumenta
Tehnicki uslovi u skladu sa

posebnim propisom

List nepokretnosti i kopija
katastarskog plana

Napomena: Stranka je u dopuni zahjteva
3.06.2022. god. precizirala podatak da Zeli

uslove za gradenje objekta manjeg od

1000m2 na kat.parc. 6495/14 KO Bar.
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Adresa: Bulevar revolucije br. 1
Bar, Crna Gora

gg];:ir(\iogar tel: +382 30 301 475
fax: +382 30 301 476
email: prostor@bar.me
www.bar.me

Sekretarijat za uredenje prostora

Br: 07-014/22-275/4 Datum:20.06.2022.god

Izvod iz PPPN za Obalno podrucje Crne Gore, detaljne razrade lokacije
»Prva faza privredne zone Bar«

Za urbanistic¢ku parcelu PZ 320

Pomocénik sekretara
Magmovic Milosevié
. Sci arh.
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PPPN za Obalno podrucje Crne Gore

Naziv grafickog priloga:

DETALJNA RAZRADA LOKACIJA

"PRVA FAZA PRIVREDNE ZONE BAR" u opstini Bar
GEODETSKA PODLOGA

o]

2030,

Narudilac:

Oznaka sjevera:

Obradivac:

D )\ Horwath HTL @
rzup e MonicCE

Razmjera:

R 1:4000

Podgorica

Zagreb

Kotor

Br. priloga:




Legenda:

Granica Detaljne razrade

Granica Slobodne zone Luka Bar

Granica podrucja koris¢enja Luka Bar AD u morskom dobru
Granica podrucja koncesije Port of Adria AD

Granica podrucja koncesije Jugopetrol AD

Granica podrucja koriséenja OMC doo

Geodetske tacke

KOORDINATE SU DATE U KOORDINANTNOM SISTEMU MGI U 6 ZONI BALKANA
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Opstina Herceg Novi

Opstina Kotor

Opétina Budva

Opstina Ulcinj

Naziv grafickog priloga:

PPPN za Obalno podrucje Crne Gore do 2030.

DETALJNA RAZRADA LOKACIJA

"PRVA FAZA PRIVREDNE ZONE BAR" u opstini Bar

PLAN NAMJENE POVRSINA

Narucilac: Oznaka sjevera:

o P

J!Jés?a"/ Razmijera:

R 1:4000

Br. priloga:




Legenda:
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Granica Detaljne razrade

Povréine za stanovanje
Paovriine za stanovanje male gustine
do 120 stanovnika/ha

Povriine za stanovanje srednje gustine
120-250 stanovnikaha

Povriine za stanovanje vets gustine
250-500 stanovnika/ha

Povréine za stanovanje veliks gustine
500-1000 stanovnika/ha

Povréine za centralne djelatnosti
Pouréing za turizam

Hotall

Povrsine za 8kolstvo | socijalnu zastity
Povriine za zdravstvenu zastitu
Povréine za kultury
Povréine za sport i rekreaciju
Povrsine za industriju i prolzvodnju
U okviru povréina za industnju i proizvodnju:
il ! Saocbracajna infrastruktura - Siobodna zona Luka Bar

Povréine za mjesovite namjena
Povréine za pej i
Povriine javne namjene
Poljoprivredne povrdine
Drugo poljoprivredno zemljiste
Maslinjaci

umske ne

Ostale prirodne povrsine
PlaZa dljunkovita

Povrdine lehnitke infrastnukiure
Povréina | koridon sacbracajne infrastrukture
Pourtine za groblis
Povriine za e o
Zaktiéana kulturna dobra

Pojedinatna kultuma dobra

Vodotokovi

Mingralne sirovine

granice Eksploatacionih podrudja

Lokalni put

Ulica u nasalju

Pjedacke povriine
Zeljeznicka pruga

Tunel

Most

2

Autobuska stanica

Zeljeznitka stanica

Morska luka medunarodnog znataja
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PPPN za Obalno podrucje Crne Gore do 2030 |

Naziv grafickog priloga:

DETALJNA RAZRADA LOKACIJA

"PRVA FAZA PRIVREDNE ZONE BAR" u opstini B
PLAN PROSTORNE ORGANIZACIJE

Narudilac:

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA

Oznaka sjevera:

é

Obradivac:
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Prostorna organizacija:

LUCKI KOMPLEKS

ro - ro terminal

terminal za robu Siroke potrosnje
terminal za komadne robe
kontenerski terminal

drvni terminal

stoc¢ni terminal

auto i vagon pretakaliste
terminal za Zitarice

terminal za generalne terete i kontenere
viSenamjenski terminal za suve rasute i teéne terete
specijalni tereti

petrolejska luka Bigovica

terminal za teCne terete Bigovica

sistem za obezbjedivanje, odrzavanje i servisiranje
proizvodno-trgovacki i poslovni sistem

poslovni (biznis) centar

LUCKO-INDUSTRIJSKI KOMPLEKS

trgovina

proizvodnja

industrija

robno-transportni centar

drumsko-Zeljeznicki terminal intermodalnog transporta
zeljeznicka robna stanica i depo
ZeljezniCka saobracajna infrastruktura
PUTNICKI SAOBRACAJ

putnicki terminali

marina 2

TEHNICKA INFRASTRUKTURA
postrojenja za preciS¢avanje otpadnih i balastnih voda
trafostanice 35/10 kV
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Naziv grafickog priloga: |
DETALJNARAZRADALOKACWA
"PRVA FAZA PRIVREDNE ZONE BAR" u opstini
PLAN FUNKCIJSKE ORGANIZACIJE
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n=omom Granica Detaljne razrade

Saobracaj:

Magistralna saobracajnica
Lokalni put

Ulice u naselju

e PjeSacke povrsine
Zeljezni¢ka pruga

Tunel

110] Broj brodskog veza, duzina
i dubina veza u metrima

H

Zone i urbanistiCke parcele

TZ321 Oznaka i broj urbanisticke parcele
35,367.08 m2  poyrsina urbanistitke parcele

LZ Lucka zona

Tz Trgovinska zona
PZ Proizvodna zona
RTC memm Robnotransportni centar
PT = Putnicki terminali:
PT701 -  PutniCka Luka
PT703 - Autobuska stanica
PT702 -  Zeljezni¢ka stanica
TI - | Tehnicka infrastruktura

Fizicke strukture

e, Zatvorena i/ili otvorena skladista
(odnosi se na plansko podrucje)
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FUNKCIJSKA ORGANIZACIJA:

AT

ro - ro terminal

terminal za robu Siroke potro$nje

terminal za komadne robe

kontenerski terminal

drvni terminal

sto¢ni terminal

terminal za Zitarice

terminal za generalne terete i kontenere

auto i vagon pretakaliste

viSenamjenski terminal za suve rasute i tecne terete
terminal za teCne terete Bigovica

sistem za obezbjedivanje, odrZzavanje i servisiranje
poslovni (biznis) centar

proizvodno-trgovacki i poslovni sistem
drumsko-zeljeznicki terminal intermodalnog transporta
zeljezniCka robna stanica i depo
robno-transportni centar
putnicki terminali

trgovina

proizvodnja

specijalni tereti

objekti tehniCke infrastrukture
postrojenja za precCiS¢avanje otpadnih i balastnih voda
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Opstina Bar

Opstina Ulcinj

PPPN za Obalno podrucje Crne Gore do 2030.
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PPPN za Obalno podrucje Crne Gore do 2030.
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PZ301 4,476.75 274.80
PZ302 4,237.25 275.20
PZ303 4.279.57 276.96
PZ304 4,077.76 267.65
PZ303 4,178.96 272.30
PZ306 4,417.84 282.89
PZ307 4,413.99 282.79
PZ308 4,714.09 284.45
FZ309 4,128.11 270.23
PZ310 4,189.05 277.70
PZ311 4,249.00 279.82
P52 4,195.33 273.26
HZ513 4,174.65 475,18
PZ314 4,231.31 279.02
PL3I1S 4,206.54 278.48
PZ316 4,176.00 212,26
PL£31F 9,711.58 528.21
PZ318 2, 1.27:11 1185
PZ318 11,431.13 455.99
PZ320 6,695.10 319.68
PZ321 5,716.49 A10.83
PLIZ2 9,800.79 392.46
| PZ323 11.665.30 481 72
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PPPN za Obalno podrucje Crne Gore do 2030.
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Postojeci rezervoar ciste vode

Planirana "Booster" stanica
Ciste vode

Planirano postrojenje za preradu
otpadnih voda

PPBV  Planirano postrojenje za preradu
balastnih voda

Planirana pumpna stanica
otpadnih voda

PPOV

PS

B
Planirani bunar tehnicke vode

B
| Postojeci bunar tehnicke vode

postojeci vodovod

planirani vodovod

postojeca fekalna kanalizacija
planirana fekalna kanalizacija
postojeca atmosferska kanalizacija
planirana atmosferska kanalizacija
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LEGENDA

trafostanice 35/10 kV
kablovi 35 kV

kablovi 10 kV

trafostanice 10/0,4 kKV







Naziv grafickog priloga:

DETALJNA RAZRADA LOKACIJA

PLAN ELEKTRONSKIH KOMUNIKACIJA

"PRVA FAZA PRIVREDNE ZONE BAR" u opstini BaG _
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P4

postojeca kablovska okna
elektronskih komunikacija

planirana kablovska okna
elektronskih komunikacija

postojeca infrastruktura elektronskih
komunikacija sa 4,3,2,1 x PVC fi 110(40)mm ‘

planirana infrastruktura elektronskih
komunikacijasa 4 x PVC fi 110mm
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Legenda:

Saobracaj:

Magistralna saobracajnica
Lokalni put
Ulice u naselju

PjeSacke povrsine

—— ——  Zelieznitka pruga

Tunel

osovine drumskih saobracajnica
osovine Zeljeznickih saobracajnica

nadmorska visina
(radijus krivine kod tjemenih OT)
oznaka osovinske tacke

drvored

parkovi

sSume
ozelenjavanje
zastitno zelenilo

Granica Detaljne razrade
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Adresa: Bulevar revolucije br. 1

S EIR i, | Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora
> I ,] Opétina Bar Tel: +382 30 311 561
~w» | Sekretarijat za komunalno-stambene email: sekretarijat.ksp@bar.me
’M‘Zé‘* poslove i zastitu Zivotne sredine www.bar.me
Broj: UPI 14-341/22-288/1 Bar, 08.06.2022. godine

Sekretarijat za komunalno-stambene poslove i zastitu zivotne sredine, rjeSavajuci po zahtjevu
Sekretarijata za uredenje prostora Opstine Bar, a na osnovu ¢lana 17 Zakona o putevima (,SI.
list Crne Gore", br. 082/20), ¢lana 12 Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima na
teritoriji opstine Bar (,Sl. list Crne Gore — opstinski propisi®, br. 046/16), ¢lana 12 Odluke o
organizaciji i nacinu rada lokalne uprave (,Sl. list Crne Gore — épélinski propisi*, br,'040/18) i
élana 18 Zakona o upravnom postupku (,SI. list Crne Gore", br 56!14 2\115 40/16 | 37!17 Q:QEJ?\

sesense Q] %\\\\Q/L A%/

Utvrduju se saobracajno-tehnicki uslovi za izgradnju saobracajnog prikljucka, za potrebe
izgradnje novog objekta, na urbanistickoj parceli PZ 320, u zahvatu PPPN-a za Obalno
podru¢je Crne Gore - Detaljna razrade lokacije ,Prva faza privredne zone Bar" (,SI. list Crne
Gore — opstinski propisi“, br. 56/18), pri ¢emu se katastarska parcela broj 6495/14, K.O. Novi
Bar nalazi u zahvatu UP PZ 320, dijelom je dio prostora predvidenog za saobracaj, dok manjim
dijelom ulazi u sastav UP RTC 531.

Planom predvidena saobracajnica, sa koje je planiran prilaz predmetnoj urbanistickoj parceli
nije realizovana. Shodno tome, moguce je formirati privremeni prikljucak na postojecu
saobracajnicu (ulicu Petra Vojvodi¢a), koji bi vazio do izgradnje planiranih saobracajnica,
ukoliko isti ne utiée na normalno i bezbjedno odvijanjen saocbrac¢aja na javhom putu i uz
ispunjenje sljedecih uslova:

1. Prije izrade tehnicke dokumentacije izvrsiti geodetsko snimanje terena u razmjeri R
1:250;

2. Urbanisticka parcela mora da ima jedan kolski ulaz/izlaz na javnu saobracajnicu;

Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;

4. Mijerodavno vozilo se definise na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti
od planiranog sadrzaja na parceli i o¢ekivanog inteziteta saobracaja;

5. Radijuse krivina pri ulasku/izlasku na UP dimenzionisati prema normativima za
usvojeno mjerodavno vozilo; :

6. Na priklju¢ku na put obezbijediti odgovarajucu preglednost za ucesnike :a&b!a(;gju
pri éemu je trougao preglednosti na mjestu prikljucka potrebno definisati v \
racunske brzine na javhom putu;

7. Voditi racuna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljucak koristiti
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljucuje; 24, -2

8. Uzduzne profile priklju¢ka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
popreénih i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

9. Horizontalnu i vertikalnu signalizaciju na prikljucku uskladiti sa kategorijom puta na koji
se vr§i prikljucenje.

10. Saobracajno-tehnicku dokumentaciju prikljucka wuraditi u skladu sa vazecim
standardima, propisima i normativima iz predmetne oblasti;

11. Neophodno je sagledati mogucnost ispunjavanja navedenih uslova i ako je iste moguce
ispostovati, pristupiti izradi projektne dokumentacije za privremeni prikljucak na
katastarsku parcelu broj 6494/1, K.O. novi Bar (ulica Petra Vojvodica).

w




Obrazlozzenje

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bar se obratio ovom Sekretarijatu zahtjevom, broj 07-
014/22-275/3 od 01.06.2022. godine, zavedenim u ovom Sekretarijatu pod brojem UPI 14-
341/22-288 od 03.06.2022. godine, za izdavanje saobracajno-tehnickih uslova za priklju¢enje
na javni put, za potrebe izgradnje novog objekta, na urbanistickoj parceli PZ 320, u zahvatu
PPPN-a za Obalno podrucje Crne Gore - Detaljna razrade lokacije ,Prva faza privredne zone
Bar" (,Sl. list Crne Gore — opétinski propisi®, br. 56/18), pri ¢emu se katastarska parcela broj
6495/14, K.O. Novi Bar nalazi u zahvatu UP PZ 320, dijelom je dio prostora predvidenog za
saobracaj, dok manjim dijelom ulazi u sastav UP RTC 531.

Uz zahtjev je prilozen Nacrt urbanisti¢ko-tehnickih uslova, broj 07-014/22-275/3 od 01.06.2022.
godine.

Clanom 17 Zakona o putevima (,Sl. list Crne Gore", br. 082/20) propisano je da organ uprave
izdaje saobracajno-tehnicke uslove za prikljucenje na javni put, pri ¢emu predmetne uslove za
opétinske puteve izdaje nadlezni organ lokalne uprave.

Clanom 12 Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (,SI. list Crne Gore*, br. 046/16) je
propisano da organ lokalne uprave nadlezan za poslove saobracaja izdaje saobracajno-
tehnicke uslove za prikljuéenje na opstinski ili nekategorisani put.

Clanom 12 Odluke o organizaciji i na¢inu rada lokalne uprave (,Sl. list Crne Gore — opstinski
propisi‘, br. 040/18) je, izmedu ostalog, propisano da Sekretarijat za komunalno-stambene
poslove i zastitu Zivotne sredine vrsi poslove koji se odnose na izdavanje saobracajno-tehnickih
uslova za projektovanje priklju¢aka na opstinski i nekategorisani put.

Razmatrajuéi predmetni zahtjev, konstatovano je da urbanisticka parcela broj PZ 320 ima
predviden prilaz sa planiranih saobracajnica (ulica ,IV-IV* i ,3-3"). Imajuci u vidu da navedene
saobracéajnice nisu relizovane, priklju¢ak je moguce planirati sa postojeceg puta koji se nalazi
na katastarskoj parceli broj 6494/1, K.O. Novi Bar (ulica Petra Vojvodica), i isti je moguce
koristiti do izgradnje saobracajnica predvidenih Planom.

Na osnovu naprijed navedenog, rije§eno je kao u dispozitivu.

Rjesenje je donijeto bez izjadnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se Rjesenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog RjeSenja moze se izjaviti Zzalba Glavnom
administratoru Opstine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

Obradio,
Milan Andrijasevi¢

.

D
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Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva (x3); a/a.
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CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: BAR

Broj: 460-DJ-667/2022

Datum: 24.05.2022.

KOPIJA PLANA

i Razmjera 1: 1000
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102-818-11508/2022

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR
Broj: 102-919-11508/2022
Datum: 19.05.2022.
KO: NOVI BAR

Na osnovu Clana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 4269 - PREPIS

Podaci o parcelama
: Broj Plan Potes ili Natin koriséenja Bon. - 2 .
ey Teetyl zg:gf'le Skica [ Datum upisa) e kuznllhroj Osnov sticanja klasa | Povriina m Prihod
6495 14 43 29/06/2020  |Sokolana oénjak 5. klase 1595 7.18
1/43 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
1595 7.18
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava
2306955832506 DIUROVIC VELIMIR RADE Svojina 11
UL.PRILUCKA BR. 2 BEOGRAD Beograd

Podaci o teretima i ogranicenjima
Broj Podbroj| Broj Redni » £ : Datum upisa . .
roj odbroj zgrade PD broj Natin koriséenja Vrijeme ulilisa Opis prava
29/06/2020
‘ sko dob
6495 14 1 Voénjak 5. Klase iy .
9:25

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢&lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu

Opsti dio
Vodovod::
(o]
Q
o]
(o]
(o]
o

Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u $ahti u skladu sa tehnikim propisima. Saht treba da bude
lociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele giedajufi iz pravea
mjesta prikljuéenja na uliéni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potro$nje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

Mjérenje isporucenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavijati na teritor{ji Opstine Bar ¢e se vrSiti sledeé¢im vodomjerima:

a) U objektima =za individualno stanovanje - viSemlaznim
vodomijerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»C« ili viSe i pripremom za daljinsko olitavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivnc stanovanje — viS§emlaznim vedomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tadnosti »C« ili vise i,
sistemom za daljinsko o&itavanje putem radio veze.

¢} U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjestaj sa profilom
prikljuéka na javni vodovod od 50mm ili veéim - kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom istog profila sa
moguénoicu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu ~ viSemlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili vie i sistemom za
daljinsko ofitavanje putem radio veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera. h )

U objektima za kolektivnho stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajednickim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.
Za objekte sa viSe od &etii stambene jedinice (stambene zgrade)
mo%e se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu $ahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno Ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smje3tenih u
kasetama na etazama, stalno dostupnim za ocitavanje, kontrolu i
odrfavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz mogucnost
zakljutavanja radi obezbjedenja od oStecenja | krade vodomjera).
Vodomjeri sa haorizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljucivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskljucivo ‘vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi baStenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji e
izmirivati naknadu za utroSenu vodu.

Kod vodomjera profila @50mm i viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvaraé, hvatal neéistoe, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvaraé. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZza objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje poZara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). Duzina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera, Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog Sahta voditi racuna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada kojt se ugraduju.

Za vrstu materijala prikijutka na vedovodnu mrezu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP {polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikljucka
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je 2100mm, pri éemu profit prikljuZka mora biti manji od profila uliéne
cljevi na koju se planira prikijuenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreZe preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda precnika @ 200 mm i vise.
Uredaj za povisenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu
obavezno mora biti opremlien frekventnom regulacijom. Iz cjevovoeda
pretnika manjih od @200mm voda za uredaj za povisenje pritiska se
moJe uzimati samo preko =zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode, iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljuéka za objekat) dozvoljeno je samo u slucaju kada je
uliéni cjevovod preénika veéeg il jednakog @ 250 mm. Za prelnike
uli¢nih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne: zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom sludaju pune iz uliénog cjevoveda u skladu sa hidrauli¢kim
proratunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

=}

Atmnosferska

(o]

o]

Profil priklju¢ka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulitkim proratunima, kao | ha osnovu raspoloZivih geodetskih
kata. Minimalni profil prikijutka na gradsku kanalizacionu mreZu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduzne profile, predvidjeti
tehni¢kom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje .atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikljuéenje podrumskih i suterenskih
etaZa objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom Izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specificnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, koli¢ina, sastav 1 dinamika ispustanja otpadnih voda,
moguénost recirkulacije i dr,), kao i ispoStovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitamo-tehniZkim uslovima za ispuétanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrzaju izvjedtaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,5/10 i 26/12)

Za materija! za izradu prikljutka na fekalnu kanalizaclju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uliCnu kanalizaciju {tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Cetvrtastog popretnog presjeka,
monolitne AB, montaZrie AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera,

kanalizacija

Neophodno je izvesti proracun oticanja sa predmetne parcele,
krovova | uredenih povrdina i odabrati adekvatan profil prikijucka.

Sa izvrSenim geodetskim mjerenjima , dati uzduZne profile odvodnih
kanala i raspoloZive padove samog prikljucka.

Reviziona okna i kine slivnike projektovati u skladu sa tehni¢kim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljuka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen). '

Predvidjeti separatore za pretiScavanje voda sa parkinga |
saobraéajnica, prije upuStanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vazi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaZze) povriine vece od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruznog ili ¢etvrtastog poprecnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.
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o Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti sahte od
poliestera

b)Postojece hidrotehnicke instalacije

o U slucaju da je u granicama urbanisti¢ke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrfava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreze, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrZavanju zona i pojaseva sanitarne
zadtite izvoridta i ograni¢enjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vrienje radnji koje na bilo koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i veée, u sluaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora &irine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanistike parcele ve¢ postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrienje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nafin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

c) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu
o Prikljuenje objekta na hidrotehnitku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

d) Tehnicka opremlijenost projekta hidrotelnickil instalacija

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta
* Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o naéinu izrade i sadrZini tehni¢ke dokumentacije. Projekat
unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaZece zakonske regulative, a mora obuhvatiti inteme
instalacije vodovoda i kanalizacije.
II) Projekat uredenja
* U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznafenim mjestom prikljuéenja na gradsku uliéni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.
e Na situaciji prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehniékih instalacija.
» Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na

situaciji.
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